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In der Sache 28. Teilfortschreibung des Fldchennutzungsplanes
»Solarpark Linner" wegen Behandlung der Stellungnahmen aus der
frGhzeitigen Unterrichtung, Biligung des Deckblattentwurfes und
Einleitung des Beteiligungsverfahrens

BERATUNGSFOLGE

Bau- und Umweltausschuss Nr. 16 07. Dezember
2021

Gemeinderat Nr. 18 14. Dezember
2021

Bau- und Umweltausschuss Nr. 33 04. Juli 2023
Gemeinderat Nr. 34 18. Juli 2023
Bau- und Umweltausschuss Nr. 41 07. Mai 2024
Gemeinderat Nr. 43 14. Mai 2024

SACHVERHALT

1) Anlass der stédtebaurechtlichen Prifung

Mit Schreiben vom 06. Juli 2021 hat die MaxSolar GmbH im Namen der PV Pirach GmbH & Co. KG die
Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz erstmals um Einleitung eines Bauleitplanverfahrens zur Ausweisung eines
Sondergebietes Photovoltaik-Park im Bereich der Grundsticke Flur-Nrn. 620, 621/1 772 und 762 Gemair-
kung Raitenhaslach (Gesamftfl&iche ca. 14,5 ha) ersucht.

Anlésslich der darauffolgenden Kontroversen mit einem Anlieger Uber die Dimensionen des Unterfan-
gens, die teils dffentliche und mediale Resonanz erfahren hatten, wurde der Antrag, ehe er noch in
den gemeindlichen Gremien behandelt werden konnte, zurickgezogen.

Infolge eines Einigungsprozesses mindete der Antrag am 16. November 2021 unter ver&nderter Ge-
bietskulisse in einen zweiten Anlauf. Der Geltungsbereich erstreckt sich seither nicht Ober die in § 37
Abs, 1
Nr. 2 lit. ¢ EEG gebotene Tiefe von 200 m hinaus.

Die PV-Anlage wird zum Teil als BUrgersolarpark geplant und soll den Birgern vor Ort erméglichen, sich
durch den Erwerb von Genossenschaftsanteilen unmittelbar an den Gewinnen zu beteiligen.

2.) Verfahrenshergang

Daraufhin beschloss der Gemeinderat am 14. Dezember 2023, die 28. Teilfortschreibung des Fidichen-
nutzungsplanes im Parallelverfahren mit dem dazugehdrigen Bebauungsplan Nr. 62, Solarpark Linner"
aufzustellen.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 20. Juli
bis einschlieBlich 23. August 2023 durch Aufruf zur Unterrichtung und AuBerung mittels Planauslage zur
Einsicht und Erdrterung im Rathaus sowie zeitgleiche Darstellung aller Unterlagen auf der gemeindli-
chen Internetseite. Ort und Zeit der Gelegenheit, wo die Informationen erlangt werden konnten, wur-
den am 20. Juli 2023 durch Anschlag an den Amtstafeln sowie Einstellung im Internet éffentlich be-
kanntgemacht.
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Zeitgleich wurden in Ubereinstimmung mit §§ 4 Abs. 11.V.m. 4a Abs. 2 BauGB die Behorden und sons-
figen Tréger offentlicher Belange am 20. Juli 2023 von der Planaufstellung frGhzeitig unterrichtet und
zur AuBerung — auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB - aufgefordert,

Infolge der in der frihzeitigen Unterrichtung eingebrachten Stellungnahmen verringert sich die Fidiche
abermals von zuletzt 10,3 ha auf 8,1 ha. 2,5 ha entfallen auf Grin- und AusgleichsflGchen.

Einzelheiten und Ergebnisse des Unterrichfungsverfahrens kénnen der nachstehenden Anlage ent-
nommen werden, ebenso die daraus gezogenen SchiUsse und/oder Anderungen. Komplettiert um
diese Erkenntnisse kann der Entwurf der 28. Teilfortschreibung des Fl&ichennutzungsplanes gebilligt wer-
den und in die néchste Phase, namentlich die internetbasierte formelle Verdtfentlichung, Gbergehen.

3.) Ausblick
Eingedenk der Biligung des Entwurfs wird die internetbasierte formelle Verdffentlichung mit alternativer
Planauslage am 16. Mai 2024 ortsiiblich durch Anschlag an den Amtstafeln bekannt gegeben.

AnschlieBend erhdlt die Offentlichkeit nebst Tréigern dffentlicher Belange die Gelegenheit, vom 21.
Mai bis einschlieBlich 21. Juni 2024 die Unterlagen einzusehen und zu dem Uberarbeiteten respektive
gebilligten Entwurf Stellung zu nehmen.

BESCHLUSS

Der Gemeinderat beschlie3t auf Empfehlung des Bau- und Umweltausschusses:
1.) Nach Abwdagung der éffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
werden die im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung abgegebenen Stellungnahmen entspre-
chend dem Vorschlag der Verwaltung (Anlage zur Beschlussvorlage) bericksichtigt.

2.) Der Entwurf der 28. Teilfortschreibung des Fldchennutzungsplanes samt Begrindung und
Anlagen in der Fassung vom Mdrz 2024 wird gebilligt,

3.) Die Verwaltung wird mit der internetbasierten férmlichen Veréffentlichung und zeitgleichen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange beauftragt.

Mit 21 : 0 Stimmen so beschlossen.

Abwesend: Johann Krichenbauer, Stefan Feilkas, Klaus Kélbl, Andrea Westenthanner
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Anlage zur Beschlussvorlage

Stellungnahmen der Offentlichkeit,
Behorde und sonstiger Tréiger 6ffentlicher Belange

Az.: 6100/28 28. Teilfortschreibung des Flichennutzungsplanes

Triger offentlicher Belange Stellungnahme / Abwdgungsvorschldge

Alt-Neudttinger-Anzeiger

am:

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft Einwendungen

und Forsten in Téging Liegt die Ackerzahl des geplanten Standortes iiber der durchschnittlichen Ackerzahl
am: 26. Juli 2023 des Landkreises, so handelt es sich aus landwirtschaftlicher Sicht um eine Aus-

schlussfliche fiir PV-Freiflichenanlagen.

Dies ist bei der vorliegenden Planung der Fall. Die durchschnittliche Ackerzahl des
Landkreises liegt bei 54, die des geplanten Standortes bei 55 bis 59. Aufgrund der
tiberdurchschnittlichen Bonitit handelt es sich somit aus landwirtschaftlicher Sicht
um eine Ausschlussfliche fiir PV-Freifldchenanlagen.

e . —— | Bei einer-extensiven-Griinlandbewirtschaftung auf-der- Anlagenfliche kann, wenn|—
der Ausgangszustand der Anlagenfliche gemdB Biotopwertliste als ,,intensiv ge-
nutzter Acker (BNT All gemiB Biotopwertliste) und/oder ,,intensiv genutztes
Griinland“ (BNT G11 gemih Biotopwertliste) einzuordnen ist, davon ausgegangen
werden, dass i.d.R. keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts ver-
bleiben. In diesen Fillen entsteht kein Ausgleichsbedarf, d.h. es miisste keine wei-
tere Flidche aus der landwirtschaftlichen Erzeugung genommen werden

Zu Ackerzahlen, Ausschlussfliche: Es wurde eine Standortalternativenpriifung
durchgefiihrt, wobei vorbelastete Standorte mit einer unterdurchschnittlichen Boni-
tit gefiltert wurden. Daraufhin wurden weitere Fldchen mit Restriktionen wie Bo-
dendenkmdiler, Hochwassergefahrenflichen, Lage in landschaftlichem Vorbehallts-
gebiet, naturschutzfachliche Ausgleichs-/Ersaizflichen, Okokontofldchen, sowie bi-
otopkartierte Flichen ausgeschlossen. Die wenigen verbleibenden Flichen sind
nach Erhebungen des Vorhabentrégers derzeit nicht verfiighar. Daher wurde am
vorliegenden Standort Linner festgehalten.

Zu Ausgleichsbedarf: In den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fiir
Wohnen, Bau und Verkehr zur bau- und landesplanerischen Behandlung von Frei-
flichen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021 wird aufgezeigt, welche Kriterien er-
forderlich sind, um auf einen Ausgleich verzichten zu kinnen. Ein wesentliches Kri-
terium ist die Einhaltung der GRZ von < 0,5, die im vorliegenden Fall nicht einge-
halten werden kann. Daher muss ein Ausgleich erbracht werden. Dieser liegt im
Geltungsbereich der Teilfortschreibung und sieht eine Fliche von 14.579 m? vor.

Zu Haftungsausschluss: In der Begriindung Ziffer 5 ist folgender Absatz enthalten:
.. Der Anderungsbereich grenzt unmittelbar an landwirtschaftlich genuizte Fléichen
an. Etwaige Schiden, ausgehend von der ordnungsgemdfien Bewirtschaftung, miis-
sen privatrechtlich geregelt werden. Die Bewirtschafiung der angrenzenden land-
wirtschafilichen Nutzflichen und die damit unter Umstéinden verbundenen zeitlich
aufiretenden Emissionen sind zu dulden.* Im Flichennutzungsplan sind Hinweise
darauf iiberfliissig. Auf der verbindlichen Bauleitebene erfolgt eine Hinweisauf-
nahme.
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Zu Schadpflanzen: Eine regelmdfige Pflege ist im parallel aufgestellten Bebauungs-
plan ,,Solarpark Linner* festgesetzt, ein Aussamen eventueller Schadpflanzen wird
daher verhindert.

Amt fiir lindliche
Entwicklung Oberbayern

am:
Bayerischer Bauernverband Im Bebauungsplan sollte unbedingt verankert werden, dass landwirtschaftliche Im-
am: 21. August 2023 missionen in Form von Steinschlag, Staub, Larm, Erschiitterung usw. stets entsch-

digungsfrei zu dulden sind. Diese Immissionen kénnen dabei auch zu uniiblichen
Zeiten wie zwischen 22:00 Uhr abends und 6:00 Uhr morgens sowie an Sonn- und
Feiertagen auftreten.

Aullerdem sollten Z#dune und Einfriedungen mindestens 0,5 m von den Grund-
sticksgrenzen entfernt bleiben, um die uneingeschrinkte Bewirtschaftung der an-
grenzenden Flichen zu gewihrleisten.

Als letzten Punkt soll die Thematik der Ausgleichsflichen behandelt werden. Die
0.g. BaumafBnahme fiihrt zu einem Verbrauch guter landwirtschaftlicher Nutzfliche.
Diese stellt die Wirtschaftsgrundlage der dort anséissigen Betriebe dar. Bei der Um-
setzung ist deshalb verstirkt auf eine Minimierung des Flichenverbrauchs durch
Projekt- und Ausgleichsflichen zu achten. Bei der Ausweisung von Ausgleichsfld-
chen ist auf einen angemessenen Ausgleichsfaktor zu achten, der den zusitzlichen
- o ) Flachenverbrauch fiir das geplante Projekt méglichst minimiert. Den Ausfithrungen
des Rundschreibens des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Ver-
kehr vom 10.12.2021 folgend sollte nochmals tiberpriift werden, ob ein Ausgleichs-
bedarf im Falle dieser Freiflichen-PV-Anlage liberhaupt nétig ist bzw. nicht weiter
reduziert werden kann. Gerade landwirtschaftliche Ackerfliche ist eine sehr endli-
che Ressource, die nicht nennenswert vermehrt werden kann. Es sollte daher spar-
sam mit ihr umgegangen werden,

Weitere Bedenken gegen o.g. Planung bestehen nicht.

Zu Haftungsausschluss wird Bezug auf die Abwdgung zur Einlassung des Amtes fiir
Ernéihrung, Landwirtschaft und Forsten genommen.

Zu Abstand Zaun: Festsetzungen zur Einfriedung sind nicht Bestandteil eines Fli-
chennutzungsplanes.

Zu Ausgleichsbedarf: Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Abwdigung
zur Stellungnahme des Amtes fiir Erndtrung, Landwirtschaft und Forsten verwie-

Sen.
Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege
am:
bayernets GmbH Im Geltungsbereich Ihres o. g. Verfahrens — wie in den von Thnen {ibersandten Plan-
am: 21. Juli 2023 unterlagen dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH, Aktuelle Pla-
nungen der bayernets GmbH werden hier ebenfalls nicht beriihrt.
Wir haben keine Einwiinde gegen das Verfahren.
In Anbetracht des Inhalts der Stellungnahme bedarf es keiner Abwigung.
Bayernwerk Netz GmbH Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsitzlichen Einwendungen,
am: 08. August 2023 wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht

beeintridchtigt werden.

In dem von Ihnen iiberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versor-
gungseinrichtung 20-kV-Freileitung
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Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen betréigt in der Regel beiderseits
zur Leitungsachse je 10 m. Aufgrund geéinderter technischer Gegebenheiten konnen
sich gegebenenfalls andere Schutzzonenbereiche ergeben. Hinsichtlich der, in dem
angegebenen Schutzzonenbereich bestehenden, Bau- und Bepflanzungsbeschrin-
kung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fiir Bau- und Bepflanzungsvorha-
ben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbeson-
dere fiir StraBen- und WegebaumaBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kie-
sabbau, Aufschiittungen, Freizeit und Sportanlagen, Bade- und Fischgewisser und

Aufforstungen.
Bayernwerk Netz GmbH Innerhalb des Schutzzonenbereichs diirfen insbesondere die Mindestabsténde nach
am: 08. August 2023 (Fortsetzung) VDE 0210 nicht unterschritten werden. Wir haben aufgrund der Planung den

Leiterseil Bodenabstand ermittelt und stellen fest, dass innerhalb des Schutz-
zonenbereichs unserer Freileitung das Aufstellen der geplanten Module nicht
maglich ist.

Fiir die Beschidigung der Solarmodule durch eventuell von den Leiterseilen herun-
terfallende Eis- und Schneelasten iibernehmen wir keine Haftung. In den Mastbe-
reichen und unter den Leiterseilen muss unter Umsténden auch mit Vogelkot ge-
rechnet werden.

Der Schattenwurf von Masten und der {iberspannenden Leiterseile ist vom Betreiber
der Photovoltaikanlage zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung/Erneue-
s — | rung von Masten, die eine Anderung der Hohe bzw. der Grundabmessungen des
Mastes bedingen und ggf. eine aufiretende Anderung des Schattenwurfes verursa-
chen.

Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Frei-
leitung darauf, dass nur Gehdlze mit einer maximalen Aufwuchshéhe von 2,5 m
angepflanzt werden um den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhal-
ten.

Abgrabungen im Mastbereich konnen die Standsicherheit des Mastes gefihrden und
sind nur mit unserem Einverstindnis moglich. Die Standsicherheit der Freileitungs-
maste und die Zufahrt zu den Standorten muss zu jeder Zeit gew#hrleistet sein. Dies
gilt auch fiir voriibergehende Malnahmen.

Vorsorglich weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass die 20-kV-Freileitung bis zu
einer moglichen Verkabelung Bestand hat und somit auch wihrend der Bauzeit zu
beriicksichtigen ist.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen be-
stehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrinkung machen wir darauf aufmerksam,
dass Pline fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stel-
lungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fiir Strafien- und Wegebaumal-
nahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und
Sportanlagen, Bade und Fischgewisser und Aufforstungen.

Losgelost von moglichen Festlegungen zu einem Netzanschluss- bzw. Verkniip-
fungspunkt mit dem Stromnetz der allgemeinen Versorgung im Rahmen dieser Bau-
leitplanung erfolgt diese Festlegung ausschlieBlich im Rahmen der gesetzlichen
Vorgaben wie z.B. EEG, KWK-G.

Das beiliegende “Merkblatt zum Schuiz der Verieilungsanlagen® ist zu beachten.
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Die beiliegenden “Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nihe von Kabel-, Gas-
und Freileitungen® sind zu beachten. Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen
Versorgungsanlagen konnen Sie online tiber unser Planauskunftsportal einholen.

Zu Schutzzone 20-kV-Leitung: Da die westliche Flurnummer 620, Gemarkung Rai-
tenhaslach, aus dem Uberplanungsbereich genommen ist, liegt auch die Leitung mit
Schutzzone nicht mehr im Anderungsbereich.

Blickpunkt Wochenblatt

am:

Bund Naturschutz - Kreisgruppe AO

am:

DB Netz AG Gegen die o.g. Teilfortschreibung des Flichennutzungsplanes und dem Bebauungs-

am: 15. August 2023 plan Nr. 62 bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht hinsichtlich der T¢B-Belange
keine Einwendungen, wenn folgende Hinweise und Anregungen beachtet werden:
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissi-

DB Netz AG onen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B.

am: 15. August 2023 (Fortsetzung) durch Bremsstiube etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kon-

nen.

Beleuchtungsanlagen von Parkplitzen, Wegen, Werbung und dergleichen sind
blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung
-| und Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwir- |-
kung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung heraus-
stellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelinde hin zu ge-
stalten. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist.
Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bau-
herrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewihrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photo-
voltaikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahn-
betriebs (z.B. Sichteinschrinkungen der Triebfahrzeugfiihrer durch z.B. Blendun-
gen, Reflexionen) entstehen kénnen und dass die Lirmemissionen des Schienenver-
kehrs nicht durch Reflexionseffekte erhht werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrs-
unternehmen sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B.
Bremsabrieb) sowie durch InstandhaltungsmaBnahmen (z.B. Schleifriickstinde
beim Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus Schéden und Beeintréichtigungen
der Leistungsfihigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zu-
rlickzufiihren sind, keine Anspriiche gegeniiber der DB AG sowie bei den auf der
Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden
kénnen.

Bei Planungen und BaumaBnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn
AG frithzeitig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfiihrung ggf. Bedingungen zur
sicheren Durchfiihrung des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind. Dies gilt
sowohl filr eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachanhtrung
gemdl Landesbauordnung Bayern als auch fiir genehmigungsfreie Bauvorhaben,
bei denen die Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu erfoigen hat. Da auch bahn-
eigene Kabel und Leitungen auBlerhalb von Bahngelénde verlegt sein konnen, ist
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DB Netz AG
am: 15. August 2023 (Fortsetzung)

rechtzeitig vor Beginn der MaBnahme eine Kabel- und Leitungspriifung durchzu-
filhren. Alle Beteiligungen und Anfragen sind an die folgende Stelle zu richten:
Deutsche Bahn AG DB Immobilien, BarthstraBe 12 80339 Miinchen.

Wir bitten Sie, uns die Abwiigungsergebnisse und den Satzungsbeschluss zu gege-
bener Zeit zuzusenden und an weiteren Verfahren zu beteiligen.

Zu Emissionen aus dem Eisenbahnbetrieb und der Erhaltung der Bahnanlage: Auf|
die Teilfortschreibung des Fliachennutzungsplanes entfalten sie keinen Handlungs-
bedarf.

Zu Beleuchtung: Auf die Teilforischreibung des Flichennutzungsplanes entfalten
sie keinen Handlungsbedarf.

Zu Blendung: Auf die Teilfortschreibung des Flichennuizungsplanes entfalten die
Hinweise keinen Handlungsbedarf.

Zu Freistellung von Forderungen bzgl. Staubeinwirkungen, Schatten usw.: Zivil-
rechtliche Anspriiche kénnen per Satzung nicht ausgeschlossen werden. Den Inte-
ressen der Deutschen Bahn wurde durch Beteiligung im Rahmen der Bauleitplanung
Rechnung getragen. Konflikte miissen sach- und fachgerecht gelost werden. Auf-
grund der Entfernung und der vorhandenen Gehdélzbestinde wird aber nicht von
Konflikten ausgegangen.

Zu friihzeitiger Beteiligung der Deutschen Bahn: Die frithzeitige Beteiligung der
Deutschen Bahn wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durchgefiihrt. Bahn-
eigene Kabel und Leitungen im Einflussbereich des geplanten Vorhabens wurden in
den Stellungnahmen nicht iibermittelt. Anderungen an der Planung sind daher nicht
erforderlich.

DB RegioNetz Verkehrs GmbH /
Siidostbayernbahn
am:

DB Services Immobilien GmbH
(Bundesbahndirektion Miinchen)
am:

Deutsche Telekom
am: 14. August 2023

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die
durch die geplanten BaumaBnahmen mdoglicherweise beriihrt werden (siehe Be-
standsplan in der Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14
Tagen seine Giiltigkeit). Wir bitten Sie, bei der Planung und Bavausfithrung darauf
zu achten, dass diese Linien nicht verindert werden miissen bzw. beschadigt wer-
den.

Da die westliche Flurnummer 620, Gemarkung Raitenhaslach, aus dem Uberpla-
nungsbereich genommen ist, liegt auch die Telekommunikationslinie nicht mehr im
Einflussbereich.

E.ON Energie Deutschland GmbH
am;

Eisenbahn Bundesamt - Miinchen
am:; 31. Juli 2023

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung aufgrund der
Lage zur Bahnlinie Nr. 5725 Tiiling — Burghausen beriihrt. Bei Beachtung der
nachfolgenden Hinweise bestehen allerdings keine Einwande gegen die Planung:

1.) Insbesondere weist das Eisenbahn-Bundesamt darauf hin, dass die 0.g. Bauleit-
planung zwar den Ausbau der ABS 38 (Ausbaustrecke 38 Miinchen — Miihldorf —
Freilassing mit Abzweig TiiBling — Burghausen) im Planungsabschnitt 4.1 (TiiBling
— Burghausen) aufgrund der Verbindungsstrae zwischen der Solaranlage und der
Bahnstrecke nicht unmittelbar beriihrt. Im Planungsabschnitt 4.1 ist im Rahmen des
0.g. Ausbaus die Elektrifizierung des Streckenabschnitts Tii8ling — Burghausen (u.a.

10
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durchgehende Errichtung der Oberleitung inkl. Umgehungsleitung zwischen TiiB-
ling — Burghausen) vorgesehen, die demnichst ansteht. Néhere Informationen zum
geplanten Ausbau der DB Netz AG finden Sie im Internet unter
https://www.abs38.de/pa4- tuesslingburghausen.html.

2.) Grundsitzlich ist zu beachten, dass durch die Festlegungen im Flichennutzungs-
plan und dadurch resultierenden Bebauungsplidnen der Schienenverkehr und damit
auch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefihrdet werden darf. Bei Bau-
mafinahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherheit und Funktions-
tiichtigkeit jederzeit zu gewahrleisten. Notwendige Mafnahmen zur Unterhaltung,
Erneuerung, Rationalisierung und Modernisierung und bestimmungsgemBen Nut-
zung des Bestandsnetzes der Eisenbahnen des Bundes diirfen nicht verhindert oder
erschwert werden. Fiir notwendige, bauliche Mafinahmen an den Betriebsanlagen
der Bahn ist deren jederzeitige Zugénglichkeit zu gewiihrleisten,

3.) Insbesondere wird auf die mégliche Blendwirkung der Anlage hingewiesen. An-
lagen zur photovoltaischen Nutzung sind blendfrei zu errichten. Ob sichergestellt
ist, dass die Photovoltaikanlage auch den Eisenbahnverkehr nicht beeintréichtigt
oder behindert, kénnen wir aus dem Begriindungsentwurf zum Fldchennutzungsplan
nicht génzlich sicher ersehen. Eine Blendwirkung ist dauerhaft auszuschliefen, da-
her sind geeignete BlendschutzmafBnahmen zu ergreifen, sodass jegliche Blendwir-
kung der bewegten Schienenfahrzeuge dauerhaft ausgeschlossen ist.

4.) Ich verweise auch auf mogliche dingliche Auflagen bestehender Betriebsanlagen
z.B. Kabel (Beschrinkungen/Rechte zugunsten der DB AG) im Grundbuch. Der
einschligige Auszug lag den vorliegenden Unterlagen nicht bei.

5.) Die vom gewdohnlichen Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen insbesondere
aus Schall und Erschiitterung, aber z.B. auch Elektrosmog, elektrische Strahlung
und Funkenflug, sind hinzunehmen. Entsprechende Vorkehrungen zur Bewiltigung
der Immissionsproblematik sind im Rahmen der aufzustellenden Bebauungspline
zu beriicksichtigen.

Eisenbahn Bundesamt - Miinchen
am: 31. Juli 2023 (Fortsetzung) 6.) Generell ist zu beachten, dass Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes 1.S.d.
§ 18  Allgemeines  Eisenbahngesetz ~ (AEG), zu  denen  gem.
§ 4 Abs. 1 Eisenbahn- Bau- und Betriebsordnung (EBO) neben den Schienenwegen
auch Grundstiicke, Bauwerke und sonstige Einrichtungen gehéren, die unter Be-
riicksichtigung der ortlichen Verhiltnisse zur Abwicklung oder Sicherung des
Reise- oder Giiterverkehrs auf der Schiene erforderlich sind, unter der Fachpla-
nungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes (§ 38 BauGB) stehen.

7.) Grundsitzlich gilt fiir den Ubergang von Bahnflichen, die fiir Bahnbetriebszwe-
cke entbehrlich sind und in die Planungshoheit der Gemeinde iibergehen sollen, dass
solche Flichen von der Bahnbetriebsanlageneigenschaft freizustellen sind (vgl. § 23
AEG). Dies erfolgt durch das Eisenbahn-Bundesamt nach entsprechender Antrag-
stellung durch den Eigentiimer oder die zustéindige Gemeinde. Das Eisenbahn-Bun-
desamt verfligt iber kein Verzeichnis sémtlicher Bahnbetriebsanlagen. Nach den
von lhnen vorgelegten Unterlagen l4sst sich nicht sicher ausschlieBen, dass der Plan-
umgriff Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes bzw. entsprechend gewidmete
Fldchen einschlieBen konnte. Ich bitte deshalb, im Rahmen der Beteiligung der Be-
treiber der Betriebsanlagen (vgl. Hinweis am Ende dieser Stellungnahme) auf diesen
Punkt hinzuweisen und diesbeziiglich eine Aussage einzuholen. Sofern die Betriebs-
anlage einer Eisenbahn des Bundes vorliegen sollte, kann die betroffene Fliche —
wie erwihnt - erst nach Freistellung von Bahnbetriebszwecken gem. § 23 AEG iiber-
plant werden.,
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8.) Aufgrund der Nihe der Bahnlinie zum Geltungsbereich des Flachennutzungspla-
nes ist die DB Netz AG am Verfahren zu beteiligen.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht
der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen priift.
Die Betreiber dieser Anlagen sind méglicher Weise betroffen. Daher werden die
gebotenen Beteiligungen empfohlen, sofern sie nicht bereits stattfinden. Dies erfolgt
{iber die Koordinierungsstelle der Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Kompetenz-
team Baurecht, Region Siid, BarthstraBe 12, 80339 Miinchen (ktb.muenchen@deut-
schebahn.com). Diese Stelle ibernimmt die Koordination der jeweils betroffenen
Unternehmensbereiche und die Abgabe einer gesamten Stellungnahme fiir den Kon-
zern der Deutschen Bahn bei Bauleitplanungen und Bauvorhaben Dritter.

Aus meiner Sicht empfehle ich Thnen zusitzlich zu dem o.g. Kompetenzteam der
Deutschen Bahn das Projekt ,,ABS 38 direkt zu beteiligen.

Zu 1. Ausbaustrecke 38 Miinchen — Miihldorf — Freilassing mit Abzweig Tifsling —
Burghausen und 2. Einhaltung der Abstandsfliichen: Der Ausbau im betreffenden
Abschnitt verlduft auf der bestehenden Strecke, die sich 17 — 100 m nordlich befin-
det. Von Beeintrichtigungen des Ausbaus durch die geplante Photovoltaikanlage
wird nicht ausgegangen. Anderungen an der Planung sind daher nicht veranlasst.

Zu 3. Blendschutz, 4. Immissionen: Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf
die Abwdgung zur Stellungnahme der DB Netz AG verwiesen. .

Zu 5. Betriebsanlagen der Eisenbahn: Die DB RegioNetz Verkehrs GmbH / Sitdost-
bayernbahn sowie die DB Services Immobilien GmbH (Bundesbahndirektion Miin-
chen) wurden beteiligt. Es erfolgte keine Stellungnahme. Daher wird nicht von einer
Betroffenheit weiterer Betriebsanlagen der Bahn ausgegangen.

Energienetze Bayern GmbH & Co. KG
am:

Freiwillig Feuerwehr Burgkirchen Seitens Feuerwehr Burgkirchen sind folgende Aspekte zu beriicksichtigen:
am: 22. August 2023
Léschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Brandschutzes an den Trafohéusern und fiir die Griinfldchen
bzw. bei Vegetationsbriinden muss an der Hauptzufahrt zum Geldnde im Norden
und im Siiden eine Laschwasserversorgung mit insgesamt mindestens 800 I/min (48
m3/h) bei einem Resteingangsdruck von 2 bar an der Pumpe aus dem Hydrantennetz
in maximal 150 m Entfernung (tatséichlicher Laufweg, nicht Luftlinie) vom Objekt,
vorzugsweise zur Wasserentnahme aus einem Uberflurhydrant sichergestellt sein.

Zugiinge und Zufahrten

Die Zufahrten, die ringformige Umfahrung sowie die beiden Nord-Siid-Achsen sind
als Feuerwehrzufahrten bzw. Flichen fiir die Feuerwehr entsprechend den Vorga-
ben aus der Richtlinie "Flichen fiir die Feuerwehr" und die Anlage A 2.2.1.1/1 zur
Richtlinie Flichen fiir die Feuerwehr auszufiihren. Die Flichen fiir die Feuerwehr
sind entsprechend zu beschildern und ganzjdhrig zu unterhalten. Speziell im Winter
muss auf das Freihalten der Flichen von Schnee und Eis geachtet werden.

Ansprechpartner
Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu kénnen, muss an den Zu-
fahrtstoren deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fiir die
Anlage angebracht sein und der Feuerwehr Burgkirchen bzw. der Feuerwehr Dorfen
mitgeteilt werden.

Organisatorische Maflnahmen
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Aufgrund der Grofle der Anlage ist ein Feuerwehrplan gem#B DIN 14095 zu erstel-
len und mit der Feuerwehr abzustimmen. Es sind die Ansprechpartner des Betreibers
sowie des Energienetzbetreibers anzugeben.

Ebenfalls sind die elektrische Verschaltung sowie Abschaltmoglichkeiten/Trenn-
stellen fiir den Alarm- und Notfall vor Ort zu kennzeichnen und im Plan einzutragen.

Um einen gewaltfreien Zugang zur Anlage gewihrleisten zu kisnnen, ist mindestens
ein Feuerwehr-Schliisseldepot Typ 1 am Haupt-Zufahrtstor anzubringen. Dieses ist
nicht tiberwacht. Die dadurch mégliche Zuginglichkeit auch auBerhalb des Alarm-
falls wird explizit erwiihnt und ist vom Betreiber zu dulden. Andernfalls ist ein auf-
geschaltetes Feuerwehrschliisseldepot mit Freischaltelement vorzusehen.

Brandschutzaspekte sind allenfalls im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu be-
leuchten. Auf die Teilfortschreibung des Flichennutzungsplanes entfalten sie keinen
Handlungsbedarf.

Freiwillig Feuerwehr Dorfen
am:

Finanzamt Burghausen
am:

Gemeinde Emmerting
am:

Gemeinde Kastl Gemeinde Kastl hat keine Einwinde gegen die Bauleitplanungen:
am: 25. Juli 2023
Das Einvernehmen wird zur Kenninis genommen.

Gemeinde Mehring Seitens der Gemeinde Mehring bestehen keine Einwéinde gegen die og. Verfahren.
am: 01. August 2023
Das Einvernehmen wiird zur Kenntnis genommen.

Gewerbeverein Burgkirchen

am:
Handwerkskammer Oberbayern

am:

Héhere Landesplanungsbehorde Planung

am; 07. August 2023 Die Gemeinde Burgkirchen a.d. Alz beabsichtigt mit der 0.g. Planung, die planungs-

rechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer FreiflichenPhotovoltaikan-
lage zu schaffen. Das Plangebiet befindet sich siidéstlich von Burgkichen a.d. Alz
und umfasst die Grundstiicke der F1.-Nrn. 620, 621/2, 762 (Teilfliche) und 772,
Gmkg. Raitenhaslach. Der Geltungsbereich weist eine Fli- che von ca. 9,8 ha auf,
wovon ca. 6,6 ha der Erzeugung erneuerbarer Energien dienen und ca. 1,5 ha als
Ausgleichsfliche bereitgestellt werden sollen. Im rechtsgiiltigen Flichennutzungs-
plan ist der Bereich als Flidche fir die Landwirtschaft dargestellt und soll im Paral-
lelverfahren in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Freiflichen-Photovol-
taik* gefindert werden. Er grenzt im Norden an eine Gemeindeverbindungsstrafie an,
im Westen an die Radwanderroute ,,Salzhandelsweg® von Stammham nach Marzoll
(BayernNetz fiir Radler), im Siiden und Osten an weitere landwirtschaftliche Fli-
chen.

Beriihrte Belange

Energieversorgung

Gem. Landesentwicklungsprogramm Bayern i.d.F. vom 16. Mai 2023 (LEP) 6.2.1
Z sind ernenerbare Energien dezentral in allen Teilriumen verstirkt zu erschliefen
und zu nutzen. Die weitere Entwicklung der Energieversorgung der Region soll sich
nachhaltig vollziehen. Dabei soll darauf hingewirkt werden, verstirkt erneuerbare
Energiequellen zu nutzen (RP 18 B V 7.1 Z). Neben der Energieeinsparung kommt
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der Sonnenenergie in der Region besondere Bedeutung zu (vgl. RP 18 BV 7.2 7).
Demnach entspricht die Errichtung einer FreiflichenPhotovoltaikanlage grundsiitz-
lich den Zielen des LEP und des RP 18 und damit den raumordnerischen Erforder-
nissen einer nachhaltigen Energieversorgung. Freiflichenphotovoltaikanlagen sol-
len gemiB LEP 6.2.3 G vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert wer-
den, da diese das Landschafts- und Siedlungsbild beeintréchtigen konnen.

Auf Grund der Lage des Standorts an der Gemeindeverbindungsstraie und insbe-
sondere der parallel laufenden Bahnstrecke Mithldorf - Burghausen, kann von einer
gewissen Vorbelastung im landesplanerischen Sinne ausgegangen werden. Die Ge-
meinde begriindet die Wahl des Standorts zudem damit, als dass durch die kurze
Anbindung an das Umspannwerk Pirach die vorhandene Netzinfrastruktur ideal ge-
nutzt werden kann (vgl. Standortalternativenpriifung im Umweltbericht zam Fld-
chennutzungsplan vom 04.07.2023 Seite 26). Diese Abwégungsentscheidung kann,
auch in Anbetracht unserer Rauminformationen, nachvollzogen werden.

Natur und Landschaft

Bei einer Realisierung der Freiflichen-Photovoltaikanlage ist auf eine schonende
Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild zu achten (vgl. RP 18 BV 7.1 Z, LEP
7.1.1 G). Den Belangen von Natur und Landschaft ist diesbeziiglich in enger Ab-
stimmung mit der unteren Bauaufsichts und unteren Naturschutzbehorde Rechnung
zu tragen.

Die Planung steht bei Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft den
Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Hinweise

Die Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogramms Bayern ist am
01.06.2023 in Kraft getreten. Wir bitten, die Begrindung an das geltende LEP (i.d.
Fassung vom 16.05.2023) anzupassen.

Es werden keine Einwdnde erhoben. Die Einwdnde und Hinweise der untere Bau-
aufsichisbehirde und der unteren Naturschutzbehérde werden separiert behandelt.
Die Stellungnahme der Hoheren Landesplanungsbehorde ergeht daher zur Kennt-
Ris.

THK fiir Miinchen und Oberbayern
am: 10. August 2023

THK fiir Miinchen und Oberbayern
am: 10. August 2023 (Fortsetzung)

Ortsplanerische oder stéddtebauliche Einwendungen oder Hemmnisse, die gegen die
Ausweisung eines Sondergebiets mit Zweckbestimmung "SO Freifldchenphotovol-
taik" nach § 11 Abs. 2 BauNVO sprichen, sind nicht zu erkennen.

Mit der 28. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 62 ,, Solarpark Linner* besteht aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft Ein-
verstindnis.

Das Einvernehmen wird zur Kenntnis genommen.

Immobilien Freistaat Bayern
am:

InfraServ GmbH & Co. Gendorf KG

am.

Inn-Salzach-Welle
am:

Kreishandwerkerschaft AO / MU
am:

Kreisheimatpflegerin Renate Heinrich
am: 21. Juli 2023

Seitens der Kreisheimatpflege werden keine Einwinde erhoben.

Das Einvernelmen wird zur Kenninis genommen.

Kreisjagdverband Altétting
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am:

Landesbund fiir Vogelschutz in
Bayern e.V. Engelsberg
an:

Landratsamt Altotting /
Untere Bauaufsichtsbehérde
am: 03. August 2023

Sachgebiet 51 (Kreisbauamt)

1) Grundsétzlich entsprechen die Verfahrensvermerke nicht den Muster-Verfah-
rensvermerken der ,,Planungshilfen fiir die Bauleitplanung (p20/21)“ des StMB (vgl.
Seite 216). Um hier Fehlerquellen zu vermeiden sollten die Verfahrensvermerke an-
gepasst werden.

2) Abweichend zu den Muster-Verfahrensvermerken wird beim Punkt ,,Genehmi-
gung® seitens des LRA kein Siegel bzw, Unterschrift geleistet, Dies ist zu beachten.

Den Hinweisen wird durch die Anpassung abgeholfen.

Sachgebiet 52 (Hochbau)
Keine AuBerung

Sachgebiet 52 (Tiefbau)
Keine AuBerung

Sachgebiet 52 (Griinordnung)
Keine AuBerung

-| Landratsamt Altotting / —————

Untere Bodenschutzbehorde
am: 22. August 2023

Landratsamt Altatting /
Untere Bodenschutzbehérde
am: 22. August 2023 (Fortsetzung)

Hinweis Perfluoroctansiure (PFOA): T —

Die raumliche Verteilung von PFOA im Landkreis Altotting wurde durch die im
Jahr 2018 abgeschlossene Detailuntersuchung ermittelt. Die Ermittlung des Belas-
tungsgebietes erfolgte dabei anhand des Stufe 1-Wertes von 0,1 pg/l, welcher in den
»Leitlinien zur vorldufigen Bewertung von PFC-Verunreinigungen in Wasser und
Boden® des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (LfU) (Fassung vom April 2017)
definiert wurde.

Wir weisen darauf hin, dass das Planungsgebiet auBerhalb des urspriinglich ermit-
telten PFOA-Belastungsgebiets liegt aber aufgrund einer Anderung in der PFOA-
Analytik sowie der Zuordnungswerte fiir die Verwertung von PFOA-haltigem Bo-
denaushub durch das Landesamt fiir Umwelt im Juli 2022, nicht ausgeschlossen
werden kann, dass bodenschutz- und abfallrechtlich relevante PFOA-Konzentratio-
nen im Planungsgebiet vorliegen knnen.

Es wird empfohlen, den anfallenden Bodenaushub vor Wiederverwendung bzw.
Verwertung sowie vor der Entsorgung auf PFOA gemilB der aktuellen PFAS-Leitli-
nien (in der Fassung vom Juli 2022) zu untersuchen.

Zu Perfluoroctansiure: Es erfolgt mit Ausnahme der Kabelgriben, Zufahrten, Tra-

Jostationen und ggf. im Bereich von Mulden und Wiillen zur Riickhaltung von Re-

genwasser kein Eingriff in den Boden, da die Fundamente gerammt werden. Aber
auch der Aushub fiir die Kabelgriben und Trafostationen wird an Ort und Stelle
wieder eingebaut.

Im Fldachennutzungsplan sind Hinweise darauf iiberfliissig. Auf der verbindlichen
Bauleitebene erfolgt eine Hinweisaufiahme, auch auf die ,, Leitlinien zur Bewertung
von PFAS™ des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (LfU) (in der Fassung vom
Mdirz 2024).

Landratsamt Altotting /
Gesundheitsamt
am: 21. August 2023

Keine AuBerung

Das Einvernehmen wird zur Kenninis genommen,

Landratsamt Altétting /
Untere Immissionsschutzbehdrde

Grundsitzlich zihlen Anlagen, die die natiirliche Beleuchtungssituation wesentlich
dndern, zu den Emissionsquellen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.
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am: 26. Juli 2023

Entsprechend wird auch anerkannt, dass Lichtimmissionen durch Reflexion natiirli-
cher Lichtquellen schidliche Umwelteinwirkungen sowie Beldstigungen darstellen
konnen (z.B. Bayrischer Verwaltungsgerichtshof, Aktenzeichen 15 CS 06.2933).

Nach dem LAI-Papier (Bund-Lénder-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz,
Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen) brau-
chen Immissionsorte, die vorwiegend siidlich von einer Photovoltaikanlage gelegen
sind, nur bei Photovoltaik-Fassaden (senkrecht angeordnete Photovoltaikmodule)
beriicksichtigt zu werden. Von einer senkrechten Anordnung der Photovoltaikmo-
dule wird nicht ausgegangen.

Nach dem LAI-Papier sind Immissionsorte, die vorwiegend westlich oder 6stlich
einer Photovoltaikanlage liegen und nicht weiter als 100 m von dieser entfernt sind
als kritisch hinsichtlich der Blendwirkung zu betrachten. Immissionsorte, die sich
weiter als ca. 100 m von einer Photovoltaikanlage entfernt befinden, erfahren erfah-
rungsgemaB nur kurzzeitige Blendwirkungen. Lediglich bei ausgedehnten Photo-
voltaikparks kénnten auch weiter entfernte Immissionsorte noch relevant sein.

Im relevanten Umfeld befindet sich ein Immissionsort auf der Flursticknummer 736
der Gemarkung Raitenhaslach.

Daher ist zu priifen, ob bei diesem Immissionsort Blendwirkungen durch die PV-
Freiflichenanlage aufireten konnen. Eine AbschlieBende Stellungnahme kann erst

_| nach der Priifung hinsichtlich der Blendwirkungen erfolgen. B —

Zudem ist ein ausreichender Abstand der Trafos zu den Immissionsorten (z.B. Flur-
stiicknummer 615 der Gemarkung Raitenhaslach) sicherzustellen, um die Immissi-
onsrichtwerte nach Ziffer 6.1 der TA Lirm gewihrleisten zu konnen.

Zu Blendschutz: Es wurde ein Blendgutachten erstellt und die Ergebnisse in die Be-
griindung eingearbeitet. Fiir die Darstellungen der Teilfortschreibung des Fldichen-
nutzungsplanes besitzen die Ergebnisse keine Relevanz. Bzgl. Delails zum Blend-
schutz wird auf die Abwdgung in der verbindlichen Bauleitplanung verwiesen.

Zu den Trafos: Es wurde ein moglichst grofier Abstand der Trafos von den Immis-
sionsorten (z.B. Flurstiicknummer 615 der Gemarkung Raitenhaslach) gewdihlt. Die
Trafos halten durch grofiziigige Abstdnde die Vorgaben der TA-Ldrm ein. Durch
Wegfall des Flurstiicks 620 wird insbesondere zu dem Flurstiick 615 mit diber 200
m Entfernung die Relevanzschwelle deutlich unterschritten. Auf die Darstellungen
der verbindlichen Bauleitplanung wird verwiesen. Auf die Teilfortschreibung des
Flichennutzungsplanes entfalten sie keinen Handlungsbedarf.

Landratsamt Altotting /
Untere Naturschutzbehorde
am: 02. August 2023

Landratsamt Altdtting /
Untere Naturschutzbehorde
am: 02. August 2023 (Fortsetzung)

Einwendungen

Verwendung von standortgerechtem, autochthonem Saatgut:

Im Umweltbericht wird beim Schutzgut Arten und Lebensrdume — Flora richtiger-
weise als Vermeidung- und VerminderungsmafBnahme die Verwendung von stand-
ortgerechtem, autochthonem Saatgut angefithrt. Widerspriichlich dazu wird in den
Festsetzungen diese MaBnahme nur fiir die Ausgleichsfliche, nicht jedoch fir die
eigentliche Aufstellfliche der PV-Anlage festgesetzt.

Hier muss eine entsprechende Festsetzung auch fiir die Flichen innerhalb der
Zaunanlage erfolgen, vgl. Punkt 5.1 des Bebauungsplanes/Griinordnungspla-
nes. (Vgl. hierzu auch LfU 2021, Praxis-Leitfaden zur 6kologischen Gestaltung von
Photovoltaik-Freiflichenanlagen, Punkt 4.1.5).

Anlage Ausgleichsfliche:
Auf Grund der langjihrigen Ackernutzung ist vor Ausbringung des autochthonen
Saatguts eine vorherige Aushagerung der Ausgleichsfliche durch einen einjéhrigen
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Anbau von geeignetem Getreide (z. B. Roggen) ohne Diingung mit vollstindiger
Emte der gesamten Biomasse notwendig. Im Anschluss kann das Pflegekonzept ge-
méf Bebauungsplan umgesetzt werden (drei Jahre dreischiirige Mahd, anschlieRend
zweischiirig).

Redaktioneller Hinweis zum Punkt 15.5 Umfang und Bewertung der Ausgleichs-
mafinahmen des Umweltberichts: Im letzten Satz dieses Kapitels wurden die Zahlen
vertauscht. Zur Vermeidung von Missverstindnissen bitten wir um Korrektur.

Der Nachweis iiber die sach- und fristgerechte Umsetzung der eingriffsrechtlichen
Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen sowie der artenschutz-
rechtlichen Vermeidungs- und CEF-Mafnahmen ist gem#B § 17 Abs. 7 BNatSchG
zu erbringen, die hierzu notwendigen Kontrollen sind von einem privaten Sachver-
stdndigen in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde durchzufithren. Das
Ergebnis ist der Unteren Naturschutzbehérde in geeigneter Form zu iibermitteln.

Das mit der Umweltbaubegleitung beaufiragte Fachplanungsbiiro ist der Unteren
Naturschutzbehérde zu benennen.

GemiB § 15 Abs. 4 BNatSchG ist zur Sicherung des angestrebten Zustands der Aus-
gleichsmaflnahme die Eintragung einer beschrinkt personlichen Dienstbarkeit not-
wendig.

Sollen dauerhafte Eingriffe in Natur und Landschaft durch MaBnahmen "auf von
der Gemeinde bereitgestellten Flichen" i.S. des § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB ausge-
glichen werden, muss zumindest ein zeitlich unbefristetes Verfiigungsrecht der Ge-
meinde iiber diese Fldchen gesichert sein. Wir bitten, uns einen Abdruck der no-
tariellen Beurkundung iiber die grundbuchrechtliche Sicherung zu iibermit-
teln, falls die Gemeinde nicht Eigentiimer der Ausgleichsfliiche ist.

Wir empfehlen der Gemeinde zur rechtlichen Absicherung den folgenden Passus
einzufiigen:

. Fiir den Fall der Nichterfiillung ist die [Stadt/Gemeinde] berechtigt, auf dem die-
nenden Grundstiick alle Mafinahmen, insbesondere Gestaltungs-, Pflege- und FEr-
haltungsmafnahmen, welche zur Schaffung und Erhaltung der Ausgleichsfliche
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans erforderlich oder zweckdien-
lich sind, auf Kosten des zur Durchfiihrung Verpflichteten durchfiihren zu lassen
und zu diesem Zweck das dienende Grundstiick durch beaufiragte Personen betreten
und befahren zu lassen.

Der Eigentiimer unterwirft sich wegen der eingegangenen Dienstbarkeit und Real-
last der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes Ver-
maogen. "

Die in Bauleitplanen festgesetzten AusgleichsmafBnahmen werden zentral vom Bay-
erischen Landesamt fiir Umweltschutz, Dienststelle Hof, erfasst und in das bayern-
weite Okoflachenkataster iibernommen, GemiB Art. 9 Satz 4 BayNatSchG sind die
Gemeinden fiir die obige Meldung spétestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses zustindig,

Sémtliche Einwdinde und Hinweise betreffen die verbindliche Bauleitplanung. Auf
die Teilfortschreibung des Flichennutzungsplanes enifalten sie keinen Handlungs-

bedarf.

Polizeiinspektion Burghausen
am:

Regionaler Planungsverband
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Siidostoberbayern
am;

Sachgebiet Ver- & Entsorgung
am:

Salzachkurier
am:

Staatliches Bauamt Traunstein
Straflenbauamt
am: 03. August 2023

Belange des Staatlichen Bauamtes Traunstein werden nicht beriihut.

Das Einvernehmen wird zur Kenntnis genonimen.

Stadt Burghausen
am: 21. August 2023

Gegen die 28. Teilfortschreibung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Burg-
kirchen werden keine Einwinde erhoben.

Das Einvernehimen wird zur Kenninis genommen.

Stadt Tittmoning
am:

TenneT TSO GmbH
am: 21. Juli 2023

Die Uberpriifung der uns zugesandten Unterlagen zum oben genannten Vorgang hat
ergeben, dass in dem Bereich keine Anlagen der TenneT TSO GmbH vorhanden
sind.

Belange unseres Unternehmens werden somit durch diese Mafinahme nicht berihrt.

Das Einvernehmen wird zur Kenntnis genonmen.

am:;

Vermessungsamt Mithldorf

Verwaltungsgemeinschaft Kirchweidach
am:

Vodafone Kabel Deutschland
am: 18. August 2023

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH ge-
gen die von Thnen geplante Baumafinahme keine Einw#nde geltend macht. Im Plan-
bereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht
geplant.

Das Einvernehmen wird zur Kenntnis genommen.

Wasserwerk Burgkirchen a.d.Alz
am: 25. Juli 2023

Wir haben im Flurstiick 620 eine Hauptwasserleitung DN 200 PVC liegen. Auf eine
Uberbauung ist abzuraten wegen den evtl. auftretenden Rohrbriiche.

Da die westliche Flurnummer 620, Gemarkung Raitenhaslach im vorliegenden Ent-
wurf nicht mehr im Uberplanungsbereich liegt, liegt auch die Hauptwasserleitung
nicht mehr im Geltungsbereich.

Wasserwirtschaftsamt Traunstein
am: 3 1. Juli 2023

1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht
nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen
- entfillt —

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan beriihren
konnen, mit Angabe des Sachstands
- entféllt —

3 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwiéigung nicht iiberwunden werden kon-
nen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

-entfillt —

4 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustin-
digkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage

4.1 Grundwasser/ Wasserversorgung
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Wasserwirtschaftsamt Traunstein
am: 31. Juli 2023 (Fortsetzung)

4.1.1 Grundwasser

Im Planungsbereich liegt ein zusammenhéngender Grundwasserleiter
erst in mehreren 10er Metern unter Gelidndeoberkante vor,

Ortlich kann sogenanntes schwebendes (geringméchtiges) Grundwasser
vorkommen.

Hinweis: Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im
Vorfeld die entsprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen einzu-
holen.

Das Vorhaben liegt im Einzugsgebiet des aufgelassenen Trinkwasser-
brunnens Marienberg,

ben (Allgemeiner Grundwasserschutz).

4.2 Obertlichengewdsser / Starkregenereignisse

nicht vor.

4.3 Abwasserentsorgung
4.3.1 Schmutzwasser

4.3.2 Niederschlagswasser

7 ’ / ’ ;T e 4 r
K2/ /AT LS SIS S S TS S S L)
v/ v f / 7
¥/ IR ¢
CL S S A |
r { n
/ Haung J
4 / . s
‘ i ) 'f 7 *’

olimann . BALaCK, L4 A

KL/ 7,
T, ’ 7 I‘.)
/ ’i
P 7 av. | } 7
/

ry J Y]
s/ '
F P 4
s
L 4

/
s | k

;

l ; : .'.' : | | | ] Al
s F e
7/ &7 Aigen  Kugl
4 : ’_ _-:t.,“,.l';_,“! Ziggelslad S
’ /4 v /
4 /S happeihaid g erbaus
7 . P 4 /
E, /S F Alhalz Holzham
:; _.-f Aela” / v .- :
S IS S A Auberyg Ohsthadermark
Qs . deunaus

Die Festsetzung, zur Reinigung der Anlagenteile nur Wasser (ohne Zu-
siitze) vorzuschreiben, entspricht den wasserwirtschaftlichen Zielvorga-

Hinsichtlich der von Starkregenereignissen und von in Planungsgebiet vorhan-
dene GieBliufen gegebenenfalls ausgehenden Gefahren wird im Erlduterungs-
bericht Stellung genommen. Weitergehende Erkenntnisse hierzu liegen uns

In der Begriindung unter Kapitel 7.3.2 bereits angefiihrt.
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